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PREMESSE

Situazione vigente al momento dell’approvazione del PUA
e Individuazione dei comparti C5-2 e C5-3 e individuazione dei temi in Variante al POC

Le aree di espansione classificate in Zona Urbanistica “C5” erano attuate tramite Programmi Integrati di
Intervento di iniziativa pubblica denominati C5-2 e C5-3.

Dette aree ai sensi del PSC-POC e RUE erano previste in edificazione nel POC e risultavano normate all'art.
59, Area Normativa 6 e Scheda Guida all'attuazione n° 2 del RUE originario vigente.

La superficie territoriale complessiva (sommatoria delle superfici territoriali dei due comparti C5-2 e C5-3)
costituiva e costituisce un unico comparto di attuazione per quanto riguarda la realizzazione e cessione delle aree e delle
opere di urbanizzazione e le medesime dovranno essere realizzate in base al progetto esecutivo che i soggetti attuatori
hanno presentato in conseguenza della convenzione urbanistica sottoscritta.

e Capacita edificatoria in cessione all’ Amministrazione Comunale

Il progetto unitario dei comparti C5/2 e C5/3 individua un solo e unico ambito edilizio nel quale & ubicata la
capacita edificatoria complessiva del Comune: I'area suddetta & costituita da n° 2 lotti edificabili con accesso strada di
ingresso al comparto dala-dersaleviabilistica-generale, in parte ubicati in fregio alla Via Ponticelle.

L'opzione prevista all'art. 59 del RUE ed esercitata all'unanimita dai soggetti attuatori, € la seguente:
e Comparto C5-2 - cessione gratuita al Comune del 18% della Su nonché della SF come da progetto di PUA.
e Comparto C5-3 - cessione gratuita al Comune del 18% della Su nonché della SF come da progetto di PUA.

La capacita edificatoria di cessione dei privati e quella complessiva in proprieta al Comune sono le seguenti:

Comparto C5-2: Su in cessione mq 686,70
Comparto C5-3: Su in cessione mq __585.90
totale in cessione mq 1.272,60

Inoltre I'Amministrazione comunale, attraverso una variante al RUE approvata all'inizio del 2007, ha trasferito
nel comparto C5-3 una quota di capacita edificatoria gia di proprieta pubblica e pari a 675,00 mq di Superficie Utile: si &
stabilito che tale volumetria non & soggetta ad incremento percentuale cosi come invece & previsto nella norma di RUE
per le volumetrie predefinite di ciascun comparto.

Il trasferimento di volumetria ha comportato, ai fini della perequazione delle spese di urbanizzazione tra i
soggetti attuatori, 'adeguamento delle quote di spesa tra gli otto comparti C5 di Monticelli Terme e I'aggiornamento delle
percentuali di spesa per le opere di urbanizzazione interne ai due comparti C5-2 e C5-3.

Complessivamente la capacita edificatoria del Comune & dunque pari a:

Volumetria in cessione da parte dei privati mq 1.272,60
Voolumetria di proprieta comunale accorpata (Variante RUE 3) mg 67500
Totale complessivo mq 1.947,60

e Modifiche intervenute dal 2024

Con Delibera di G.C. n. 54 del 09/04/2024 e Successiva Delibera di Consiglio Comunale n. 68 del 27/09/2024
I'’Amministrazione comunale, ha modificato I'assetio urbanistico complessivo dei PUA C5 dal n.1 al n.8, eliminando la
formazione della strada di dorsale viabilistica generale prevista dal Progetto IRETI.

In tal modo ha eliminato I'obbligo di formazione delle stesse viabilita a carico dell'amministrazione comunale con
spesa pro quota a carico dei soggetti attuatori dei vari PUA C5.

Nel PUA C5 2e3 detta operazione ha implicato I'eliminazione del tratto di dorsale previsto a partire dall'incrocio con
via Andrea Borri (tratto a Sud) fino al collegamento verso nord con il PUA C5 n.1.

In capo ai soggetti attuatori del PUA C5 2e3, & quindi rimasto in carico la formazione del tratto di viabilita a partire
dalla via Ponticelle fino all'incrocio con la via Andrea Borri (tratto a Sud).

In tal modo I'Amministrazione Comunale ha lasciato in carico ai soggetti attuatori la spesa e I'onere per realizzare la
strada veicolare di ingresso al PUA ed anche per la formazione della pista ciclopedonale parallela alla veicolare.

Per uniformare e perequare i relativi costi con gli altri PUA C5, I'amministrazione comunale ha consentito ai soggetti
attuatori del PUA C5 n.2e3 di non realizzare le opere di Urbanizzazione relative al tratto di strada di PUA ad est della
viabilita di ingresso dalla via Ponticelle ricompresa tra i lotti 57 e 58. Occorre dire che in questa zona del Piano come in
tutto il PUA C5 2e3, i sottoservizi e le reti sono stati gia realizzati e collaudati in data 02/08/2017 — Prot. 8840.

Nel contempo i soggetti attuatori realizzeranno la pista ciclopedonale ad ovest del PUA che serve da collegamento
al PUA dalla via Ponticelle ed inoltre, realizzeranno il Ponticello al di sopra del Rio Arianazzo, necessario al
Collegamento con I'area ad Ovest del suddetto Rio, verso le contigue aree in gestione al Circolo Punto Blu.
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COMUNE DI MONTECHIARUGOLO
PROVINCIA DI PARMA

ACCORDO OPERATIVO di Variante n.2 al P.l.I. dei PUA C5 2e3

Elaborati costituenti il Piano

Il piano si compone dei seguenti elaborati:

e Stralcio PSC-POC-RUE e relazione catastale
Relazione tecnica — Computo metrico di massima — Abaco delle tipologie edilizie

Norme Tecniche di Attuazione

Documentazione fotografica

[ ]
[ ]
e Schema di Convenzione
[ ]
[ ]

Relazione Geologico-Sismica

» Relazione Acustica
- Rilievo: piano quotato-individuazione sezioni-sezioni quotate
- Planimetria di Variante al POC-

Tav. 1
Tav. 2
Tav. 3
Tav. 4
Tav.5
Tav. 6
Tav.7
Tav. 8
Tav. 9
Tav. 10
Tav. A

Tav. B

- Planivolumetrico

- Zonizzazione: numerazione lotti-proprieta-superfici

- Planimetria generale

- Aree di cessione - Particolari

- Planimetria della rete energia elettrica e telefonica

- Planimetria della rete di illuminazione pubblica

- Planimetria della rete di adduzione acqua e gas

- Planimetria della rete fognaria

- Esempi per la caratterizzazione architettonica ecc.....

Viste Reali e viste dall'alto — Foto edifici di riferimento

- Esempi per la caratterizzazione architettonica ecc.....

Viste a volo d'uccello

rapp. 1:1000

rapp. 1:1000
rapp. 1: 500
rapp. 1:1000
rapp. 1: 500
rapp. 1:1000 e varie
rapp. 1:1000
rapp. 1:1000
rapp. 1:1000
rapp. 1:1000

La variante n.1 al P.LI. dei C5 2 e 3 ha comportato la modifica ai seguenti elaborati:
» Relazione Tecnica — Abaco delle Tipologie edilizie;

e Norme Tecniche di Attuazione;

e« Documentazione Fotografica — (stato attuale);

Tav. 3
Tav. 4/1
Tav. 4
Tav.5
Tav. 6
Tav. 6/1
Tav.7.a
Tav. 7.a/1
Tav.7.b
Tav. 7.b/1
Tav. 8
Tav. 8/1
Tav.9.a
Tav. 9.a/1
Tav. 9.b
Tav. 9.b/1
Tav.10
Tav.10/1

Progetto di Variante
Comparazione
Progetto di Variante
Progetto di Variante
Comparazione
Progetto di variante
Progetto di variante
Comparazione
Progetto di variante
Comparazione
Progetto di variante
Comparazione
Progetto di variante
Comparazione
Progetto di variante
Comparazione
Progetto di variante
Comparazione

- Planivolumetrico al 07/03/2019;
- Zonizzazione: numerazione dei Lotti-Proprieta-Superfici;
- Zonizzazione: numerazione dei Lotti-Proprieta-Superfici;
- Planimetria Generale;

- Aree di Cessione-Particolari

- Aree di Cessione-Particolari

- Planimetria Rete Energia Elettrica

- Planimetria Rete Energia Elettrica

- Planimetria Rete Telefonica

- Planimetria Rete Telefonica

- Planimetria Rete llluminazione Pubblica

- Planimetria Rete llluminazione Pubblica

- Planimetria Rete adduzione Gas

- Planimetria Rete adduzione Gas

- Planimetria Rete adduzione Acqua

- Planimetria Rete adduzione Acqua

- Planimetria Rete fognaria Acque Bianche e Nere
- Planimetria Rete fognaria Acque Bianche e Nere

- Tavola di Collaudo
- Tavola di Collaudo
- Tavola di Collaudo
- Tavola di Collaudo
- Tavola di Collaudo

- Tavola di Collaudo



L’Accordo Operativo_di Variante n.2 al P.LI. dei PUA C5 n.2 e n.3 comportera la

presentazione e modifica dei seguenti elaborati:

» Relazione Tecnico lllustrativa con elenco elaborati di A.O.;

» Proposta di Accordo Operativo dei soggetti attuatori;
* Procure Spciali ai sensi dell'art 38 comma 3bis del DPR 445/2000;
* Moduli sulla Privacy e Cronoprogramma dei lavori;

« Documentazione catastale e Stralcio di PUG;

» Norme Tecniche di Attuazione — Rev. 01 — con Schede di Progetto ed Abaco delle Tipologie Edilizie;

» Documentazione Fotografica — (stato attuale);
s Schema di Convenzione di A.O. e Convenzione Vigente sottoscritta in data 09.10.2009

o Relazione Economica-Ffinanziaria;

Tav. 3

Tav. 4/A
Tav. 4/C
Tav.5

Tav. 6-A
Tav. 6/C
Tav.7.a

Tav.7.b

Tav. 8
Tav. 8/1

Tav.9.a

Tav.9.b

Tav.10
Tav.10/1

Dichiarazione di Non assoggettabilita alla VALSAT,;

Progetto di Variante - Planivolumetrico al 29.12.2025;

Progetto di Variante - Zonizzazione: numerazione dei Lotti-Proprieta-Superfici;

Comparazione - Zonizzazione: numerazione dei Lotti-Proprieta-Superfici;

Progetto di Variante - Planimetria Generale;

Progetto di variante - Aree di Cessione-Particolari

Comparazione - Aree di Cessione-Particolari

Progetto - Planimetria Rete Energia Elettrica - Tavola di Collaudo
(Rete INVARIATA - Modifiche relative alla Strada di accesso al Comparto - Ex Dorsale)

Progetto - Planimetria Rete Telefonica - Tavola di Collaudo
(Rete INVARIATA - Modifiche relative alla Strada di accesso al Comparto - Ex Dorsale)

Progetto - Planimetria Rete llluminazione Pubblica - Tavola di Collaudo
Comparazione - Planimetria Rete llluminazione Pubblica

(Modifiche alla Rete relative SOLO alla Strada di accesso al Comparto - Ex Dorsale)

Progetto - Planimetria Rete adduzione Gas - Tavola di Collaudo
(Rete INVARIATA - Modifiche relative alla Strada di accesso al Comparto - Ex Dorsale)

Progetto - Planimetria Rete adduzione Acqua - Tavola di Collaudo

(Rete INVARIATA - Modifiche relative alla Strada di accesso al Comparto - Ex Dorsale)

Progetto - Planimetria Rete fognaria Acque Bianche e Nere - Tavola di Collaudo
Comparazione - Planimetria Rete fognaria Acque Bianche e Nere
(Modifiche alla Rete ACQUE BIANCHE relative SOLO alla Strada di accesso al Comparto - Ex Dorsale)



COMUNE DI MONTECHIARUGOLO
PROVINCIA DI PARMA

ACCORDO OPERATIVO di Variante n.2 al P.l.I. dei PUA C5 2e3

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

TITOLO |

ART. 1) - RIFERIMENTI NORMATIVI

L'attuazione dei comparti C5-2 e C5-3 oggetto del presente piano urbanistico unitario avviene in conformita a quanto
previsto dalle norme di PUG Vigente e alle “Definizioni e applicazioni dei parametri edilizi e urbanistici” vigenti al
momento dell’approvazione dello strumento urbanistico attuativo e riportati in ALLEGATO 1 alle presenti norme.

ART. 2) - PARAMETRI URBANISTICI

VARIANTE .
PARAMETRI Pll C5-2 Pl C5-3 0.3 RUE totali
SU MASSIMA AMMESSA (mgq) 2.725 2.325 + 675
H MASSIMA (m) 11.80 11.80
VL (m/m) 0.50 0.50
SU MASSIMA AMMISSIBILE (mq) con opzioni ex art. 59
RUE, 3. Prescrizione e vincoli di zona, comma 10 e
comma 10.1 = +40% con cessioni gratuite 3815 3255 675 1.745
S2 = 1,5 mg/mqg di SU 5.722.50 3.487.50 1.012,50 10.222,50
PARAMETRI: PARCHEGGI PUBBLICI DI CESSIONE Sup. minima di totali
PARK = 0,15 mg/mgq di SU Standard
Park Subcomparto Privati SU=5.798,00 869,70 mq 1.319.00
Park Subcomparto Pubblico SU=1947,00 292,05 mq 895,00

I comparti sono localizzati nella zona ad nord-est del centro della frazione di Monticelli Terme: le aree confinano ad ovest
con il Rio Arianazzo che sfocia nel fiume Enza e, ad est con aree agricole coltivate, ed a nord con l'area per atirezzature
private denominata “Ex-Lago Azzurro” e a sud con una fascia di edifici residenziali e una zona dell'ex caseificio San
Donnino, attestati sulla Via Ponticelle.

Le aree dei due piani sono individuate al Catasto Terreni di Montechiarugolo al foglio 7 e si riferiscono alle particelle
individuate nella convenzione urbanistica (Atto Notaio Gardelli Rep. 71293 — del 09/10/2009) e come risulta dall’allegata
TABELLA A di Zonizzazione della Variante n. 1 al PUA.

La superficie territoriale complessiva & mg. 92.645,00 costituita da una ST del comparto C5-2 di mq. 34.078,00 e una ST
del comparto C5-3 di mg. 58.567,00. La superficie utile complessiva realizzabile nei comparti € mq. 7.745,00

Art. 3) - DESTINAZIONI D'USO
Gli usi ammessi sono quelli consentiti all'art. 62 -Area normativa 6 - del R.U.E. ovvero:

- Residenza R1
- Vendita al dettaglio C1
- Esercizio pubblico cz2
- Artigianato di servizio e di produzione diretta alla vendita C3
- Attivita professionali e imprenditoriali D2

Gli usi attinenti alla funzione residenziale devono essere sempre garantiti nella misura minima del 70% della SU
complessiva (NB: valore attinente alla superficie utile assegnata a ciascun lotto).

Le aree per gli standard definite nel presente progetto di piano sono quantificate in rapporto al solo uso residenziale
R1 e per il 100% della capacita edificatoria insediata: ogni altro uso eventualmente insediabile comportera un
adeguamento delle quote di standard previste dalla normativa: le aree di standard da cedere alll Amministrazione per
leventuale conguaglio saranno da reperire nell’ambito del relativo lotto (SF) oggetto di intervento oppure, qualora
risultino impossibili da realizzare, mediante la loro monetizzazione in conformita all'art. 59 del RUE.



ART. 4) - ZONIZZAZIONE E DIMENSIONAMENTO

VALORITOT. | VALORITOT. | VALORIdi A.O.
Pll C5-2 PIl C5-3 Parziali DI DI VARIANTE di VARIANTE
PUA ariginario n. 1 al PUA n. 2 al PUA

ST (mq) 34.078,00 | 58.567,00 92.645,00 92.645,00 92.645,00
SU TOT. C5/2-3 (mq) 3.815,00 | 3.255,00 7.070,00 7.070,00 7.070,00
SU privata (mq) 3.128,30 | 2.669,10 5.797,40 5.797,40 5.797.40
SU pubblica (mg) (cessione del 18%) 686,70 585,90 | 1.272,60
SU da variante RUE N° 3 — pubblica 675,00 | 1.272,60 1.947,60 1.947,60 1.947,60
SU COMPLESSIVA di Tutto I'A.O. 7.745,00 7.745,00 7.745,00
S2 12.724,00 12.794,00 11.790,00
PARCHEGGIO PUBBLICO 2.308,00 2.214,00 2.214,00
SF PRIVATA 47.181,00 46.314,00 46.314,00
SF PUBBLICA 5.050,00 5.070,00 5.070,00
AREE DI URBANIZZAZIONE ¢ i
PRIMARIA (viabilita, marciapiedi, isole E‘ﬁb' 1;;;;?3’(?
ecologiche, aree per servizi tecnologici, i

. Veide di Rispstio Stradale 22.313,00 23.180,00 | Is. Eco: 52,00
di U1, ecc.) depurati dalla mancata
realizzazione della Dorsale Viabilistica. ok 1715200
VIABILITA' PRIVATA 1.160,00 1.165,00 1.165,00
VERDE PRIVATO 1.908,00 1.908,00 8.962,00

ART. 5) LOTTI EDIFICABILI DIPROGETTO
Vedere allegata TABELLA “A” di Zonizzazione (per individuazione dei dati progettuali)
Vedere allegata TABELLA “B” di ripartizione lotti per edifici bifamiliari — agli atti con Prof. 12018 del 13/10/2017;

Tipologie realizzabili:

— Unifamiliare su un lotto (lotti da 1 a 56)
— Bifamiliare su un lotto (lotti da 1 a 56) per facolta ammessa dalla Tabella B;
— Bifamiliare su due lotti qualora le due unifamiliari risultino accorpate sul confine tra i due lotti;
— Trifamiliare su due lotti (lotti da 1 a 56) per accorpamento di due lotti contigui;
— Quadrifamiliare su due lotti contigui (lotti da 1 a 56), per accorpamento di due edifici
— Bifamiliari realizzabili ai sensi della Tabella B;
— Plurifamiliare (lotti 57 e 58) - con uno o piu edifici aventi massimo 16 unita abitative per lotto.

Proprieta/Soggetti attuatori

- come da TABELLA A;

Unita Abitative sui Lotti

- n.1 —in caso di formazione di una Unifamiliare su un Lotto;

- n.2 —in caso di formazione di una Bifamiliare su un Lotto limitatamente alle quantita previste dalla Tabella B;

- n.2 — in caso di formazione di una Bifamiliare con su due Lotti contigui, in caso di accorpamento delle due
unita sulla linea di confine tra i lotti;

- n.3 — in caso di formazione di un fabbricato trifamiliare su due Lotti;

- n.4 — in caso di formazione di un fabbricato quadrifamiliare su due lotti inteso come accorpamento di due
bifamiliari, limitatamente alla facolta di cui alla Tabella B (due Lotti con due bifamiliari);

- n.16 - per ciascuno dei Lotti 57 e 58 - mediante la formazione di Condomini e/o edifici plurifamiliari.



A.O. di Variante n. 2 al P.l.l. dei PUAC52e3

TABELLA A di ZONIZZAZIONE

INDIVIDUAZIONE TIPOLOGIE EDILIZIE - PROPRIETA’ - DATI CATASTALI - SUPERFICI FONDIARIE e SUPERFICI UTILI

] PARTICELLE SF Muovl Lottl subase sU SUP FONDIARIA di
LOTTO TIPOLOGIA N. UNITA' | N. PIANI AVENTE TITOLO CATASTALI vmaf;;::-?al oua | VARIANTE . 23l PUA mvzfﬂo;ﬁ
1 UNIFAMILIARE (") 10 12 | CAVALCAPIERLUIGI 505 733,00| 170,00 733,00
2 TRIFAMILIARE 3 12 | CAVALCA PIERLUIGI 5064701 1549,00 mm| 1300
3 5754519 776,00
4 UNIFAMILIARE 1 12 ARCADUE SRL 576 772,00 104,00] 772,00
5 TRIFAMILIARE 3 12 ARCADUE SRL 1 1544_.m| m,ao| 21200
6 578 772,00
7 UNIFAMILIARE (") 1() 1-2 ARCADUE SRL 579+604 1474,00| 112,00| 1474,00
8 TRIFAMILIARE 3 12 | CAVALCA PIERLUIGI G2 1594,m| m,ool— 840,00
9 513 764,00|
10 UNIFAMILIARE 1 12 ARCADUE SRL 5144567 764,00] 104,00 764,00|
L4] TRIFAMILIARE 3 1.2 ARCADUE SRL 563 1saa,m| mmFJ'
12 569 764,00
13 UNIFAMILIARE (*) 109 12 ARCADUE SRL 570 740,00} 108,00 740,00
14 UNIFAMILIARE (*) 109 1-2 ARCADUE SRL 581 1285,00] 112,00| 1285,00
EDILMONTANARI SHi
15 UNIFAMILIARE (*) 1) 12 G ioea ki s 511 7aa,m| 1cs,nc| 748,00]
16 UNIFAMILIARE (") 1) 12 EDILPOLARIS Srl 516 764,00] 107,00} 764,00
i TRIFAMILIARE 3 12 ARCADUE SRL el 15m,m| m.cm| TERU0
18 573 764,00
19 UNIFAMILIARE 1 12 | FORNACIARLDONNICI 572 764,00] 104,00] 764,00|
20 UNIFAMILIARE (*) 1(") 12 ARCADUE SRL 571 740,00} 108,00 740,00}
21 UNIFAMILIARE 1 1-2 EDILPOLARIS Srl 582 1233,00] 100,00| 1233,00]
22 UNIFAMILIARE 1 1-2 EDILPOLARIS Sri 530 821,00] 100,00| 821,00
BIFAMILIARE SU 2 531 764,00
23 spameg 2 1.2 EDILPOLARIS SH = 1145,m| 1m,ao|7 o
25 UNIFAMILIARE (*) 1() 12 EDILPOLARIS Sri 533 1146,00] 130,00| 764,00
26 BIFAMILIARE 4 - EDILPOLARIS Srl 5344565 764,00] 100,00| 764,00
27 suzLoTn EDILPOLARIS Srl 566 740,00 100,00| 740,00
28 UNIFAMILIARE 1 12 Bgﬂ:ﬂ?h‘;ﬂg:gn 55546014584 7aa,m| smm| 766,00
29 UNIFAMILIARE () 10) 12 BETTATI HOUSE Srl 585+586 1426,00] 105,00 1426,00
30 UNIFAMILIARE 1 12 EDILPOLARIS Srl 539 740,00| 100,00| 740,00
31 UNIFAMILIARE 1 1.2 EDILPOLARIS Sri 538 764,00| 100,00| 764,00|
32 BIFAMILIARE 2 12 EDILPOLARIS Sri 537 764,00/ 100,00] 764,00|
33 suz2Lotm 1-2 EDILPOLARIS Srl 536 764,00} 100,00 764,00
34 UNIFAMILIARE 1 12 EDILPOLARIS Srl 535564 764,00 90,00| 764.00
35 UNIFAMILIARE 1 12 EDILPOLARIS Srl 563 740,00] 100,00 740,00|
36 UNIFAMILIARE () 1(7) 12 BETTATI HOUSE Srl 556+600 786,00] 100,00| 786,00|
37 UNIFAMILIARE (*) 1() 12 BETTATI HOUSE Srl 599 793,00| 100.00] 793.00|
38 UNIFAMILIARE 1 1-2 BETTATI HOUSE Srl 598 1180,00{ 110,00 1180,00
39 UNIFAMILIARE 1 12 EDILPOLARIS Sri 5214540 825,00] 100,00| 825,00
40 UNIFAMILIARE 1 12 EDILPOLARIS Srl 541 719,00 100,00} 719,00
2 UNIFAMILIARE 1 12 EDILPOLARIS Srl 543 699,00] 100,00] 699,00
42 UNIFAMILIARE 1 1-2 EDILPOLARIS Sri 544 699,00] 100,00] 699,00
43 UNIFAMILIARE 1 12 BETTATI HOUSE Srl 5464561 710,00 100,00 710,00
4 UNIFAMILIARE (") 109 1-2 BETTATI HOUSE Srl 559 754,00] 90,00| 754,00|
15 UNIFAMILIARE (*) 1() 12 CHINCA ANNALISA 558 754,00] 100,00 754,00
6 UNIFAMILIARE () 1) 12 CHINCA ANNALISA 5974557 754,00 125,00| 754,00|
a7 UNIFAMILIARE () 1) 12 CHINCA ANNALISA 596 749,00| 80,00 743,00|
48 UNIFAMILIARE 1 12 CHINCA ANNALISA 595 1211,00] 100,00 1211,00
49 UNIFAMILIARE () 1() 12 EDILPOLARIS Srl 526 798,00] 110,00 798,00}
50 UNIFAMILIARE () 1() 12 EDILPOLARIS Srl 5224551 721,00| 100,00 721,00
51 UNIFAMILIARE 1 12 EDILPOLARIS Sri 5504523 812,00] 120,00} 812,00|
52 UNIFAMILIARE 1 12 EDILPOLARIS Srl 549 795,00 110,00| 795,00
53 UNIFAMILIARE 1 12 GRAZZI-GALLIANI 548 798,00| 110,00| 798,00
54 UNIFAMILIARE 1 1-2 RIGHI DAVIDE 547+560 812,00] 110,00| 812,00
55 UNIFAMILIARE (") 1) 12 EDILPOLARIS Sri 525 995,00 107,00} 995,00
56 UNIFAMILIARE (*) 1() 12 EDILPOLARIS Srl 524 845,00| 107,00| 845,00|
57 PLURIFAMILIARE 1-16 2 COMUNE 589 2515,00] 973,50 2515,00]
58 PLURIFAMILIARE 1-16 2 COMUNE 590 2555,00] 973,50 2555,00
TOTALE 51.384,00] 7.745,00 51.384,00
FACOLTA' di TRASFORMAZIONE in BIF AMILIARE a SECONDA della TABELLA di RIPARTIZIONE tra SOGGETT| ATTUATORI - Prot. 12018 del 13-10-2017 di
) Parinenza al Rispettivi soggett
STRADELLI PRIVATI

Lotti 40-41-51-52 542

Lotti 42-43-53-54 545

Lotti 49-50-55-56 527

Lotti 21-28-29 583

TOTALE

S. FONDIARIA TOTALE CATASTALE e di PUA

AREE DI CESSIONE G VARIANTE 1.2

VERDE 52 11.m,ad|
PARCHEGGI PUBBLICI 2.214,00]
VERDE U1 3.950,00|
VIABILIT A' INTERNA PUA 11.180,00]
VIABILITA' DI INGRESSO al P.LL C5 2e3 2.000,00]

[ ToTALE 31.134,00]
|VERDE PRIVATO | | 8.962,00|

5. TERRITORIALE TOT. da CONVENZIONE Originaria e di PUA

[ 92.645,00]
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COMUNE DI MONTECHIARUGOLO
PROVINCIA DI PARMA

ACCORDO OPERATIVO di Variante n.2 al P.l.I. dei PUA C5 2e3

TiIToLOo 1l

ART. 6) - AREE DI INTERVENTO

1.

10.

Il numero dei lotti definito nella Tav. 4 & vincolante ed i dati di intervento sono contenuti nella tabella A di
cui al precedente Articolo n.5 che fa propria la Proposta condivisa di cui alla Tabella B (Prot. 12018 del
13/10/2017) che individua la facolta dei soggetti attuatori di realizzare edifici Bifamiliari su un proprio lotto.
L'accorpamento dei lotti &€ consentito nella misura massima di n® 2 (due) lotti contigui.

In caso di accorpamento di due lotti sara possibile realizzare un massimo di n.3 (ire) unita abitative oppure
n.4 (quattro) unita abitative queste ultime unicamente per interventi da realizzarsi in forza alla Proposta
condivisa di cui alla Tabella “B” relativa alla facolta di realizzazione di edifici Bifamiliari — Prot. 12018 del
13/10/2017.

In caso di accorpamento di due lotti il numero massimo consentito di accessi carrabili potra essere in
numero di tre. Unicamente in caso di accorpamento di due lotti, funzionale alla formazione di due+due unita
abitative ai sensi della proposta condivisa di cui alla Tabella “B”, gli accessi carrabili potranno variare da 1 a
4. Gli accessi, per quanto possibile, dovranno essere accorpati al fine di ridurre gli impatti sulla viabilita, e
dovranno essere conformi al Codice della Strada e garantire lo standard minimo di parcheggio pubblico.

Il numero delle unita abitative riportate in Tav.4 & vincolante, fermo restando quanto consentito dalla
proposta condivisa di cui alla Tabella “B” — Prot. 12018 del 13/10/2017 - e quindi, come previsto al
precedente punto 3 e dalla proposta condivisa di cui alla Tabella “B” — Prot. 12018 del 13/10/2017 - e
quindi, come previsto al precedente punto 3 ed anche dall’art 5.

Sono consentiti spostamenti di S.U. nella guantita massima del 10% della SU consentita in ciascun lotto ed
in modalita “una tantum” tra lotti con la stessa tipologia edilizia come indicato nella tabella alla Tav.4 e nella
Tabella A di Zonizzazione.

Le SU attribuite a ciascun lotto sono da intendersi quantita massime inderogabili, fermo restando quanto
previsto al precedente punto 6.

Le aree di standard per i parcheggi e il verde pubblico (S2) sono definite e quantificate nella tabella della
Tav. 6. Le norme generali per la realizzazione delle opere di urbanizzazione interne sono indicate ai
successivi articoli del TITOLO IV delle presenti norme. Le suddette opere saranno pit opportunamente
definite nel progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione da redigersi nella forma di Permesso a
Costruire. Nello stesso progetto saranno definite nel dettaglio anche le zone di viabilita pubblica,
marciapiedi e aree di verde di arredo per la viabilita.

La dorsale delle reti dei sottoservizi (rete di distribuzione acqua, gas, energia elettrica, fibre ottiche e reti di
smaltimento delle acque bianche e nere) € opera in concessione all'azienda IRETI s.p.a - 1° stralcio delle
opere di urbanizzazione generale dei comparti C5; le medesime opere sono state collaudate e funzionanti.
Le opere di urbanizzazione relative alle reti del P.l.I. dei PUA C5 2e3 sono anch'esse state realizzate e
collaudate con atto di Prot. 8840 del 02/08/2017 ed i relativi elaborati grafici di individuazione, sono stati
allegati al medesimo collaudo (si allegano le tavole con le reti INVARIATE poiché gia collaudate, con la
modifica dell'assetto della viahilita di accesso al comparto e le eventuali relative modifiche).

La dorsale viabilistica ad est dei comparti i

delle-opere-di-urbanizzazione-generaledei-comparii-G5 non verra pil realizzata. |l tutto come da Atto di

Delibera di Giunta Comunale n. 54 del 09/04/2024 e successivo Atto di Delibera di Consiglio Comunale n.

68 del 27/09/2024. Pertanto, il tratto di Viabilita di Ingresso al PUA, in precedenza di interesse complessivo
a tutti i PUA CS5, diventera di interesse del solo comparto C5 2e3. || medesimo rientrera nelle Opere di
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Urbanizzazione del PUA e come tale, verra realizzata dai soggetti attuatori a scomputo delle opere di

urbanizzazione e di finitura previste a servizio dei Lotti 57 e 58 di proprieta dell'amministrazione comunale.

ART. 7) - SUPERFICIE COPRIBILE DALL’EDIFICAZIONE

La proiezione sul piano orizzontale di tutte le superfici utili e superfici accessorie degli edifici residenziali ad
esclusione di guanto previsto all'art.12 ultimo comma, dovra essere compresa all'interno del perimetro che identifica la
superficie copribile dalla edificazione di ciascun lotto e come risulta definita nella Tav. 5, fermo restando, in ogni caso, il
rispetto dell'indice di visuale libera e le distanze minime dettate dalle norme di attuazione del R.U.E.

Saranno escluse dal rispetto di tale vincolo di giacitura, tutte le superfici accessorie relative alle piscine, ai manufatti
di servizio tecnico per le piscine e ai manufatti per atirezzature da giardino. Inoltre, previo accordo scritto tra vicini,
potranno essere realizzati manufatti leggeri in legno o materiale similare, funzionali al ricovero auto allo scopo di
reperimento delle dotazioni interne al lotto.

In caso di accorpamento di due lotti, la delimitazione di tale superficie utile ed accessoria, non & vincolante sul lato
che trova soluzione di continuita tra due lotti.

In caso di accorpamento di due o pil lotti che prospettano sulle viabilita private, sara possibile I'inglobamento della
superficie fondiaria della medesima strada privata anche ai fini edificatori.
Nei “lotti 44-45-46-47-50-51-52-53-54-55-56 e 7 confinanti con le aree esterne del PUA classificate in zona B4 B1 e
eguivalente-classificazione—nel di PUG, solo nel caso in cui le aree edificate e i lotti edificabili siano della medesima
proprieta e fatto salvo, comunque, il rispetto delle distanze tra i confini di proprieta e quelle tra le pareti finestrate”, la
superficie copribile dall'edificazione potra spingersi fino al limite della perimetrazione di P.L1.

ART. 8) - AREE ESTERNE CORTILIZIE

Le aree cortilizie pavimentate scoperte non dovranno avere una quota di calpestio inferiore alla quota stradale esterna di
riferimento: in deroga a tale prescrizione saranno computate solamente le scale e le rampe di accesso alle autorimesse
e/o alle cantine/locali ad uso accessorio, che il progetto edificatorio prevedera in zona seminterrata o interrate, cioé in
posizione ipogea rispetto alla quota del piano stradale esterno.

ART. 9) - RACCOLTA E SMALTIMENTO O RECUPERO AD USO NON POTABILE DELLE ACQUE METEORICHE
| soggetti attuatori in conformita alle norme edilizie e igienico/sanitarie di riferimento sono invitati a prevedere sistemi di
raccolta e/o riutilizzo delle acque meteoriche provenienti dalle superfici scoperte del lotto di proprieta e dei relativi

fabbricati. Tali realizzazioni potranno concorrere al reperimento della superfice permeabile del lotto.

ART. 10) - CONTROLLO DELL’APPORTO ENERGETICO DA SOLEGGIAMENTO
Al fine di garantire una esposizione ottimale alla radiazione solare, a meno di documentati impedimenti di natura tecnica,
economica o funzionale, da valutare in sede di rilascio di PDC e/o DIA, si dovranno osservare i seguenti requisiti:
a) Edifici dovranno essere prevalentemente posizionati con asse longitudinale principale lungo la direttrice est-ovest
(tolleranza di 30°);
b) Edifici che tra loro non si precludono “il diritto al sole” nelle peggiori condizioni stagionali (21 dicembre);
c) Edifici che possono, eventualmente schermarsi reciprocamente i fronti ovest al fine di limitare I'eccessivo apporto di
radiazione termica estiva;
d) Aree di pertinenza progettate attraverso l'utilizzo del verde in modo da produrre effetti sul microclima delle stesse per
favorire 'ombreggiamento e il controllo dellirraggiamento solare diretto sugli edifici;
B messa a dimora degli alberi ad una distanza non superiore a 1,5 m. dalla facciata da ombreggiare;
B uso di essenze con buon adattamento all’'ambiente urbano e con folta chioma;
B progettazione del verde ai fini del’'ombreggiamento estivo e a favore di una ventilazione delle superfici verticali
e orizzontali.
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COMUNE DI MONTECHIARUGOLO
PROVINCIA DI PARMA

ACCORDO OPERATIVO di Variante n.2 al P.l.I. dei PUA C5 2e3

ART. 11) - ACCESSI AI LOTTI

In sede di richiesta di Permesso di Costruire per I'attuazione dei lotti, sono consentiti parziali modifiche alla giacitura e
alla dimensione degli accessi carrabili previsti dalla tav. 5, con I'obbligo di reperire gli standard (parcheggio pubblico e di
S2) nel caso di apertura di nuovi passi carrai rispetto a quelli indicati nella Tav.5, in applicazione a quanto previsto
all'art.6, comma 4. Gli elaborati grafici depositati per il titolo edilizio dovranno prevedere, per ciascun lotto, accessi
carrabili in numero non superiore alle unita immobiliari ammesse.

ART. 12) - RECINZIONI

Le recinzioni dei lotti privati prospicienti le aree pubbliche, devono essere realizzati con manufatto in laterizio faccia-vista
e/o intonacato.

In caso di marciapiede stradale con andamento altimetrico sostanzialmente orizzontale, tali muretti avranno altezza pari
o inferiore a circa cm. 60 dalla quota del marciapiede esterno. Qualora il marciapiede stradale abbia andamento
altimetrico inclinato per effetto della pendenza del tratto di strada antistante, I'altezza media di tali muretti dovra essere
circa di cm.60; per consentire cio, l'altezza del muretto lungo tutto lo sviluppo potra variare di +/- cm.30. La soprastante
cancellata in entrambi i casi potra avere altezza massima pari a cm.110.

Le recinzioni dei lotti privati che ricadono nella fascia di rispetto stradale della dorsale viabilistica generale e le recinzioni
dei lotti 1-49-55 che prospettano verso area a verde pubblico potranno essere realizzate con fittoni e rete metallica
plastificata interposta a siepe di essenze autoctone. Vengono consigliate le seguenti essenze: - Pyracanta coccinea —
Cotoneaster in varieta — Ligustrum aureum — Carpinus betulus — Spiraea.

Sono comunque ammessi manufatti a cordolatura della suddetta recinzione, con sporgenza di circa 20 cm dal terreno
sistemato.

I confini tra lotti privati possono essere delimitati con semplice rete metallica e fittoni, per una altezza totale massima di
m 1.60 —1,80.

Sono vietati materiali quali I'acciaio a vista, il legno e le plastiche.

Tra terreni/Lotti di diversa proprieta e nel caso di conformazioni altimetrica inclinata di alcune strade di PUA, viene
ammessa la formazione di un salto di quota tra i terreni sistemati dei due lotti confinanti.

Allo stesso modo, tra i terreni sistemati interni ai lotti di PUA e le aree esterne confinanti col perimetro di PUA, viene
ammessa la formazione di muri di sostegno necessari alla formazione di un salto di quota. In questi due casi, risultando
necessaria la formazione di una muretta di sostegno e di contenimento del terreno, la medesima muretta dovra al
massimo emergere fino al livello dal terreno posto alla quota piu alta.

Qualora nelle aree pertinenziali dei fabbricati privati fossero realizzati manufatti emergenti relativi alle superfici
accessorie interrate o seminterrate in confine con aree di proprieta pubblica, destinate esclusivamente a verde pubblico,
le recinzioni a confine dovranno essere realizzate in manufatto murario per un’altezza media di ml.1.50. (+ o — 30 cm)
dalla quota del marciapiede o dalla quota dell'area pubblica esterna, rivestito verso la proprieta pubblica in mattoni a
faccia vista. Inoltre, qualora la copertura del manufatto fosse fruibile, occorre prevedere il posizionamento di una
ringhiera a 1,50 ml. dal confine di proprieta e lo spazio intercluso dovra essere attrezzato con elementi atti a contenere
piantumazioni/verde al fine di mitigare la proprieta privata. Nel caso in cui la copertura non fosse fruibile, la stessa dovra
essere sistemata a verde. In tutti i casi occorre adottare soluzioni atte a garantire, ai fini della sicurezza, le cadute
dall'alto.
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ART. 13) - COPERTURE

La tipologia di copertura degli edifici inclusi nel piano dovra essere a falde inclinate con finitura del manto in tegole di
cemento o laterizio, tegole tipo canadese e/o in pannelli metallici in rame o similari preverniciati e/o in materiale lapideo,
e/o a tetti verdi.

E vietata la tipologia di copertura a terrazzo o piana, fatte salve soluzioni tipologiche miste (falde inclinate/terrazzamenti)
che propongono, attraverso la ricerca di soluzioni architettoniche equilibrate, l'inserimento in copertura di terrazzi
praticabili che devono avere comungue estensione massima non superiore al 60% dell'intera superficie coperta.

ART. 14) - ELEMENTI TECNICO-ARCHITETTONICI E MATERIALI ESTERNI

Finitura esterna dei fabbricati: sono ammesse finiture esterne ad intonaco tinteggiato e/o rivestimento tipo geopietra
e/o lastre in ceramica di grande formato e/o pannelli metallici preverniciati e/o mattone faccia vista, quest'ultimo
limitatamente alle tonalita del giallo paglierino e del rosato. Altri materiali di finitura quali il calcestruzzo a vista e/o
similari, i marmi, i legni e le pareti con verde vegetale possono essere utilizzati in modo non prevalente rispetto alla
sagoma dell’edificio.

Serramenti_esterni: sono ammessi serramenti in legno smaltato o con finitura naturale; in alternativa & possibile
l'utilizzo di serramenti in metallo solo se smaltati e/o in Pvc o altri materiali colorati.

Bascule/portoni per autorimesse: sono ammessi serramenti con finitura in legno o in lamiera preverniciata e/o in Pvc o

altri materiali colorati.

Vani tecnici esterni: al fine di uniformare alle caratteristiche estetico-architettoniche dell'intero fabbricato i volumi dei
vani tecnici per gli alloggiamenti dei dispositivi di raffrescamento/riscaldamento delle abitazioni, & fatto obbligo
prevederne l'ubicazione gia in fase di progetto edilizio del fabbricato.

Parapetti: i parapetti delle logge e dei balconi devono essere realizzati con manufatti in muratura a faccia-vista o
intonacata e tinteggiata, oppure in metallo smaltato a disegno semplice o in vetro. E escluso I'uso dei seguenti materiali:
acciaio INOX a vista, legno e plastiche.

Lattoneria: le scossaline a protezione delle recinzioni, i pluviali e le gronde per la raccolta delle acque meteoriche

dovranno essere realizzati in rame naturale e/o trattato e/o in lamiera metallica preverniciata.

ART. 15) - SERIE CROMATICHE

I colori ammessi per la finitura esterna dei fabbricati, fatta eccezione per i materiali a vista di cui al precedente ART. 14)
- ELEMENTI TECNICO-ARCHITETTONICI E MATERIALI ESTERNI - sono le serie dei gialli, aranci, rossi, grigi nelle
varia tonalita e delle serie delle terre.

TIToLO 1l

ART. 16) - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DEI LOTTI EDIFICABILI IN CESSIONE AL COMUNE DI
MONTECHIAR LO N° 57 E 58.

Norme Tecniche di Attuazione: le norme indicate ai precedenti articoli ad esclusione dell’art. 9, si intendono richiamate
integralmente come norme di riferimento per la progettazione esecutiva degli edifici previsti nei lotti in cessione al
Comune. | commi seguenti costituiscono integrazione agli articoli: ART. 9.

COMMA 2 (rif. Art. 9) - RACCOLTA E RECUPERO AD USO NON POTABILE DELLE ACQUE METEORICHE

E’ fatto obbligo agli attuatori dei lotti in cessione al Comune, in conformita alle norme edilizie e igienico/sanitarie di
riferimento, di prevedere sistemi di raccolta e riutilizzo ad uso non potabile delle acque meteoriche provenienti dalle
superfici scoperte del lotto di proprieta.
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COMUNE DI MONTECHIARUGOLO
PROVINCIA DI PARMA

ACCORDO OPERATIVO di Variante n.2 al P.l.I. dei PUA C5 2e3

ART. 17) - SISTEMI IMPIANTISTICI E TECNOCLOGICI

Gli edifici dei lotti in cessione al Comune in fase progettuale esecutiva devono prevedere l'installazione di sistemi
impiantistici e di tecnologie per il risparmio energetico, la predisposizione degli impianti ai fini dell'utilizzo di fonti di
energia rinnovabili, la previsione di reti duali di approvvigionamento dell’'acqua e la progettazione delle predisposizioni
necessarie alla eventuale realizzazione di sistemi di gestione delle reti private desumibili dai principi della Domotica.

Deve essere prevista la realizzazione di una sola centrale termica comune per il riscaldamento/raffrescamento dei
fabbricati plurifamiliari eventualmente previsti all'interno di ciascuno dei due lotti (n° 57 e 58).

TITOLO IV

ART. 18) - OPERE DI URBANIZZAZIONE INTERNE

La progettazione esecutiva delle opere in oggetto e contenuta nel PdC n. 86*2011 del 29’07r2011 e successwe
vartann e proroghe 2y ofinite—n ™ men OaE

Gli elaborati grafici allegati al presente A.O. PUA relativi agli schemi di massima delle opere e delle reti di
urbanizzazione, definiscono i criteri generali da osservarsi nella predisposizione del progetto esecutivo.

La realizzazione delle opere di urbanizzazione & in capo a tutti i soggetti attuatori proprietari ed & soggetta per le
opere non gia presenti, al rilascio del Permesse-di-Gestruire Titolo Edilizio. conseguente alla stipula della convenzione
urbanistica esn-H-Cemune-di-Montechiarugele conseguente all’A.O. di Variante n.2 in oggetto.

Il suddetto Titolo Edilizio Permesso-di-Cestruire & rilasciato dai competenti uffici comunali dopo I'approvazione
definitiva del presente PUA.

Le opere di urbanizzazione previste ed in gran parie realizzale, sono le seguenti:

- strade, e marciapiedi/piste ciclabili soggetti a pubblico passaggio;
- parcheggi pubblici;
- verde pubblico attrezzato;
- reti di acquedotto e gasdotto;
- reti di smaltimento reflui;
reti elettrica, telefonica e di illuminazione pubblica;
attrezzature tecnologiche di alimentazione delle reti suddette e di servizio.

ART. 19) - OPERE DI VIABILITA’, PERCORSI CICLO-PEDONALI E PARCHEGGI PUBBLICI.

La posizione e lo sviluppo dei percorsi viabilistici, pedonali e ciclo-pedonali sono definiti nelle tavole di A.O. PUA:
| materiali per le presenti opere dovranno conformarsi a quanto previsto nella normativa vigente di cui all'articolo
precedente e alle disposizioni che l'ufficio tecnico comunale potra evidenziare prima della predisposizione del progetto
esecutivo delle opere oggetto del Titolo Edilizio. Permesse-di-Gostruire-

ART. 20) - VERDE PUBBLICO ATTREZZATO
Le aree in cessione al Comune e dedicate al verde pubblico altrezzate-in fregio al Rio Arianazzo, devono essere
progettate in fase esecutiva in modo tale da costituire:

1. soluzione ottimale ai fini della fruizione pubblica;

2. soluzione conforme alle prescrizioni contenute nel Progetto per la laminazione delle acque meteoriche
provenienti dal comparto, ad oggi vigente. Le stesse devono quindi essere progettate con opportuna livellazione del
terreno destinato a prato e formazione di manto erboso omogeneo.

Gli elementi di arrede-e piantumazione delle essenze arboree previste in tali aree sono |nd|wduate nel—1—c-:-tra49+9—ne|
PdC delle Opere di Urbanizzazione e successive varianti delle-ope R
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ART. 21) - IMPIANTI A RETE

Il Permesso di Costruire relativo alle opere di urbanizzazione generale dovra contenere il parere positivo espresso
dagli Enti gestori e competenti: i pareri allegati al progetto di PUA sono espressi in forma di parere di massima per lo
sviluppo delle reti tecnologiche. Tuitavia si fa presente che e stato emesso Collaudo Parziale n. 1 alle Opere di
Urbanizzazione (Prot. 8840 del 02/08/2017) che fa riferimento ai pareri definitivi e finali espressi dagli enti gestori.

Prima del collaudo definitivo e della cessione delle opere di urbanizzazione afferenti le reti tecnologiche, i soggetti
attuatori si assumono |'onere e i costi relativi agli allacci delle utenze alle reti esistenti.

L'impianto di llluminazione Pubblica sara realizzato con I'alimentazione elettrica con allaccio alla rete Enel, ma con
la predisposizione dell'illuminazione a Led.

E’ fatto divieto di predisporre sistemi di pompaggio dei reflui nelle aree e nelle opere afferenti la rete pubblica, ai fini
dello smaltimento delle acque bianche e/o nere.

TITOLO V

ART. 22) - VALIDITA’ DEL PUA
Il PUA C5 2e3 convenzionato in data 09/10/2009 ed é attualmente in vigore anche a seguito delle proroghe automatiche

di Legge e decadra in data 09/10/2026.

H-Pianec-Urbanistice-Attuative L'A.O. in Variante n.2 al PUA C5 2-3 avra durata pari a 5 (cinque) a—=48-{dieei} anni a
decorrere dalla data di pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della Regione Emilia Romagna dell’avviso di avvenuta
approvazione. ai-sensi-dell'at—35-comma-4-bis—della- LB 20/2000 e s—m-—e-i—salvo-guaniopreviste-allArt30 de

ART. - MODALITA’ ATTUATIVE

Il Permesso di Costruire delle opere di urbanizzazione potra prevedere l'attuazione delle medesime per stralci
funzionali distinti. In relazione a detta previsione attuativa, gli interventi edilizi privati potranno venire realizzati in
relazione ad ogni singolo stralcio attuativo previsto. Resta inteso che il certificato di conformita edilizia di ciascun
fabbricato sara rilasciato previa verifica dellavvenuto collaudo delle opere di urbanizzazione afferenti lo stralcio
funzionale approvato o reso efficace mediante atto interno da parte dell'ufficio comunale preposto.

| progetti edilizi di ogni singolo lotto devono conformarsi a quanto previsto nelle presenti norme, oltre a quanto
previsto dalla normativa edilizia ed igienico-sanitaria generale.

Il Permesso di costruire delle OO.UU. n. 86/2011, rilasciato in data 30/07/2011, é stato oggetto di Varianti e
Proroghe successive, risulta attualmente in vigore fino al 29/07/2027.

ART. 24) - VARIANTI ESSENZIALI
Gli elementi che costituiscono variante al piano, oltre a quelli gia definiti dalla normativa generale, sono i seguenti:
1. Modifica del numero delle unita abitative non gia previste negli articoli precedenti;
2. Modifica delle tipologie edilizie non gia previste negli articoli precedenti;
3. Modifica del numero e della posizione degli accessi carrabili ai lotti, fermo restando quanto previsto agli artt.
6,11 e 16 comma 1, delle presenti norme.
4. Fusione/accorpamento di piu di due lotti, salvo il caso dei lotti 49, 50, 55 e 56 con relativa area dello stradello
privato di accesso;
Asservimento urbanistico di SU da altri P.L1;
Asservimento urbanistico di SU tra lotti, in misura superiore al 10%.
Modifica dell’estensione e della ubicazione delle aree di standard in cessione al Comune, fermo restando
quanto previsto dai precedenti artt. 6, 11 e 16 comma 1.

ol L




COMUNE DI MONTECHIARUGOLO
PROVINCIA DI PARMA

ACCORDO OPERATIVO di Variante n.2 al P.l.I. dei PUA C5 2e3

ALLEGATO ALLE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
DEFINIZIONE E APPLICAZIONE DEI PARAMETRI EDILIZI E URBANISTICI

Le NTA dell’A.O. di Variante n. 2 al PUA C5 2-3 potranno fare riferimento sia alle prescrizioni delle NTA di PUG e
di Regolamento Edilizio, sia alle D.T.U Regionali.
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